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1. Huidige situatie van de doorsnijding van het dorp 

1. INLEIDING 
 
 
1.1 Aanleiding en doel 
 
De N201 is één van de drukste provinciale wegen van het land. Vooral het gedeelte dat de bloemenveiling 
Aalsmeer verbindt met Schiphol is zwaar belast met vrachtverkeer. Juist dit gedeelte doorsnijdt de dorpskern van 
Aalsmeer. De ontwikkeling van de verkeersdruk is in de loop der jaren opgevangen door de weg meerdere keren 
te verbreden en kruisingen aan te passen. Meters hoge geluidsschermen zijn verrezen om de dicht op de weg 
gelegen woningen te beschermen tegen het verkeerslawaai. Dit alles heeft er toe geleid dat het huidige dorp op 
brute wijze wordt doorsneden door een overbelaste provinciale weg, waardoor de leefbaarheid in het dorp zwaar 
onder druk is komen te staan.  
Met de verlegging van de N201 buiten de dorpskern om gaat een lang gekoesterde ambitie van de gemeente 
Aalsmeer in vervulling. Door de aanleg van een nieuwe weg ten oosten van het dorp wordt het doorgaande 
verkeer omgeleid. De aaneenhechting van de beide helften van het dorp wordt mogelijk. Er kan een nieuwe 
structuur ontstaan die aansluit bij het karakter van het dorp Aalsmeer en het litteken van de doorsnijding heelt. 
Door het toevoegen van nieuwe elementen wordt de oude dorpsstructuur niet alleen hersteld, maar wordt ook de 
samenhang en ‘eigenheid’ van het dorp versterkt.  
Kortom de herontwikkeling van het huidige tracé van de N201 is dan ook een unieke kans om het dorp te voorzien 
van een integrale kwaliteitsimpuls die de leefbaarheid van het gehele dorp ten goede komt. 
 
Een eerste stedenbouwkundige aanzet tot herontwikkeling van het gebied is gedaan in de stedenbouwkundige 
visie ‘Herontwikkeling huidig tracé N201’ welke in september 2005 door de gemeenteraad van Aalsmeer is 
vastgesteld. Deze visie is een globaal plan, waarin op hoofdlijnen de stedenbouwkundige invulling van het gebied 
is aangegeven. Hierbij zijn de kansen die ontstaan voor het gebied na de omlegging van de N201 naar een tracé 
gelegen buiten de huidige bebouwde kom, uitgangspunt geweest. In de stedenbouwkundige visie zijn de 
belangrijkste elementen van de nieuwe stedenbouwkundige structuur voor het huidige tracé vastgelegd: 
 
·  Herstellen van en versterken van de ruimtelijke en functionele dwarsverbindingen; 
·  Het aanvullen van de bestaande woonmilieus waar de gescheiden delen weer aansluiting vinden met elkaar; 
·  Het ontwikkelen van knooppunten op plekken waar infrastructuurelementen samenkomen; 
·  Het ontwikkelen van een infrastructuur passend bij het karakter van Aalsmeer om afname van het verkeer in 

het middengebied mogelijk te maken, bijvoorbeeld door aanleg van de Noordvork; 
·  Inpassing van een hoogwaardig openbaarvervoersverbinding op het huidige tracé. 
 
Het structuurplan ‘Herinrichting Burgemeester Kasteleinweg 2020’, dat nu voor u ligt, is gebaseerd op het 
visiedocument, en vormt een verdere uitwerking hiervan. Doel van dit structuurplan is de toekomstige ruimtelijke 
opgaven voor Aalsmeer-dorp in beeld te brengen en hierbij de gewenste ontwikkelingsrichting aan te geven. Er 
wordt hierbij een doorkijk gemaakt tot circa 2020.  
 
De aanleiding tot het opstellen van het Structuurplan is vierledig. Enerzijds komt dit voort uit de behoefte van de 
gemeente om over een integraal ruimtelijk beleidskader te beschikken voor het gebied van het huidige tracé van 
de provinciale weg N201 en haar omgeving. Dit is nodig om allerlei ruimtevragen in samenhang te kunnen 
beoordelen en om actief te kunnen inspelen op ontwikkelingen die voortvloeien uit het verleggen van N201 naar 
een tracé buiten de dorpskern van Aalsmeer. Anderzijds is het structuurplan de juridische vertaling van de 
Stedenbouwkundige Visie,  en is daarmee de benodigde onderlegger voor het Stedenbouwkundige masterplan, 
de bestemmingsplannen en de uitwerkingen op deelplan niveau. Een structuurplan is daarnaast een beleidskader 
op basis waarvan de vrijstellingsprocedures artikel 19 lid 1 en 2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) 
kunnen worden gevoerd. In artikel 19 lid 1 en 2 van de WRO wordt gesteld dat vrijstelling van een 
bestemmingsplan kan worden verleend, mits dit verzoek (onder andere) is voorzien van een goede ruimtelijke 
onderbouwing. Onder een goede ruimtelijke onderbouwing wordt blijkens artikel 19 van de WRO bij voorkeur een 
gemeentelijk structuurplan verstaan.  
 
De laatste belangrijke reden voor het opstellen van het structuurplan de vestiging van de Wet voorkeursrecht 
gemeenten: door de Raad zijn op 27 januari 2005 bepaalde gronden in het plangebied aangewezen als gronden 
waarop het voorkeursrecht tot koop voor de gemeente van toepassing is verklaard (artikel 8 Van de Wet 
voorkeursrecht gemeenten). Een dergelijk besluit van de Raad heeft een werkingsduur van 2 jaar. Binnen deze 
termijn dient een ontwerp-structuurplan ter inzage gelegd te worden. Als dit niet gebeurt, vervalt het gevestigde 
voorkeursrecht. 
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2. Plangrenzen 
 
 
 
 

1.2 Begrenzing 
 
In dit structuurplan wordt duidelijkheid gegeven over de hoofdlijnen van de nagestreefde ontwikkeling van het 
gebied begrensd door de Ringvaart van de Haarlemmermeer in het westen en de Legmeerdijk in het oosten, 
gelegen langs de Burgemeester Kasteleinweg. Zie figuur 2 voor een overzicht.  
Het plangebied van dit structuurplan beslaat hetzelfde plangebied zoals benoemd in de Stedenbouwkundigevisie 
Herontwikkeling huidige tracé N201, met daaraan toegevoegd de direct naast gelegen gebieden van Aalsmeer-
dorp die beïnvloed worden door de herontwikkeling en het tracé van de Noordvork maar zonder het 
Lijnbaargebied. 
 
 
1.3 Het structuurplan: wettelijk kader 
 
In artikel 7 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is bepaald dat de gemeenteraad voor het grondgebied van de 
gemeente (of een gedeelte daarvan) een structuurplan kan vaststellen, waarin de toekomstige ontwikkeling van de 
gemeente (of een gedeelte daarvan) wordt aangegeven. Een structuurplan is op grond van artikel 7 van de Wet 
op de Ruimtelijke Ordening en artikel 11 van het Besluit op de ruimtelijke ordening, globaal en indicatief van 
karakter. Door dit globale en indicatieve karakter biedt het structuurplan ruimte voor de invulling van 
ontwikkelingen waarvoor nog geen (volledig) eindbeeld is te geven. Een structuurplan is geen bindende regeling 
voor de burger, in tegenstelling tot bijvoorbeeld een bestemmingsplan, maar bindt wel het bestuur. 
 
Artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 (Bro) geeft aan dat burgemeester en wethouders bij de 
voorbereiding van een structuurplan waar nodig overleg plegen met de besturen van de gemeenten wier belangen 
rechtstreeks in het geding zijn. Dit overleg dient tevens plaats te vinden met de diensten van Rijk en provincie die 
betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening en met de betrokken waterschapsbesturen.  
 
Artikel 11 Bro geeft aan dat een structuurplan, alsmede een ontwerp daarvoor, 
worden vervat in: 
·  een beschrijving van de meest gewenste ontwikkeling in hoofdlijnen van het in het plan begrepen gebied en, 

voor zover nodig, van de fasen waarin die ontwikkeling zich zou moeten of kunnen voltrekken, alsmede van 
de relatie tot het omringende gebied; 

·  een of meer kaarten met bijbehorende verklaring, waarin deze ontwikkeling voor zover mogelijk in beeld is 
gebracht. 

 
Een structuurplan, alsmede een ontwerp daarvoor, gaan vergezeld van een toelichting, waarin zijn neergelegd: 
·  de aan het plan ten grondslag liggende gedachte en uitkomsten van het in artikel 9 Bro bedoelde onderzoek 

naar de bestaande toestand in en naar de mogelijke en wenselijke ontwikkeling van de gemeente (of een 
gedeelte daarvan); 

·  de uitkomsten van het in artikel 10 Bro bedoelde overleg, en de verplichte inspraak. 
 
In artikel 8 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening wordt aangegeven dat op de voorbereiding van een 
structuurplan de in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing is. Het 
ontwerp van het structuurplan zal voor een ieder zes weken ter inzage komen te liggen. Gedurende deze termijn 
kan een ieder schriftelijk een zienswijze naar voren brengen  
 
De bekendmaking van het besluit tot vaststelling van het structuurplan komt tezamen met het structuurplan voor 
een ieder ter inzage te liggen. Voor zover een of meer onderdelen van het structuurplan zijn aan te merken als 
een besluit in de zin van artikel 1:3 van de Algemene wet bestuursrecht (concrete beleidsbeslissing) kan een ieder 
tegen het besluit tot vaststelling beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Alle 
elementen van dit structuurplan worden aangemerkt als indicatieve uitspraken. 
 
Beoogde Planning:  
April 2006:    aanbieden ontwerpstructuurplan aan B&W;  
April, mei, juni 2006:   voorontwerp plan ter inzage en inspraak en vooroverleg 
Juli t/m november 2006: verwerken inspraak en vooroverleg en eventueel aanpassen van het plan. 
december 2006- januari 2007:  ontwerpplan ter inzage en indienen van      
    zienswijzen 
10 mei 2007:    vaststelling structuurplan door de raad;  
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1.4 Leeswijzer  

 
·  Hoofdstuk 1 beschrijft de aanleiding en het doel van dit structuurplan, het wettelijk kader voor het 

opstellen van een structuurplan en de planning. 
·  Hoofdstuk 2 wordt het ruimtelijke en planologische beleidskader geschetst op rijks-, provinciaal en 

gemeentelijk niveau.  
·  Hoofdstuk 3 beschrijft de bestaande ruimtelijk/funcionele structuur van het plangebied. 
·  Hoofdstuk 4 geeft de planologische vertaling van de uitgangspunten van de Stedenbouwkundige visie. 
·  Hoofdstuk 5 gaat in de economische uitvoerbaarheid 
·  Hoofdstuk 6 geeft een verslag van de inspraak en gaat in op de uitkomsten van de inspraak en het 

vooroverleg  
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3. 20 Ke-zone      3a. Hoogtebeperkingen 
 
 
 
 

 
 

4. LIB belemmeringen en 10 -6 zone 

2. BELEIDSKADERS 
 
 
De ontwikkelingen in het plangebied dienen te passen in het vigerend Rijks,- Provinciaal, regionaal en 
gemeentelijke beleid. Hieronder wordt een korte beschrijving gegeven van het vigerend beleid op de verschillende 
bestuurlijke niveaus, wordt de relatie gelegd met het toekomstige beleid en wordt de huidige reeds in gang gezette 
ontwikkelingen in het plangebied toegelicht. 
 
2.1 Rijksbeleid 
 
Nota Ruimte 
Het hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is ruimte scheppen voor verschillende ruimtevragende functies op 
het beperkte oppervlak, dat Nederland ter beschikking staat. Het ruimtelijk beleid zal worden gericht op vier 
algemene doelen: 
- de versterking van de internationale concurrentie positie; 
- het bevorderen van krachtige steden en een vitaal platteland; 
- het borgen en ontwikkelen van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden; 
- het borgen van de veiligheid. 
- Ruimtelijke plannen zullen aan dit beleid zoveel mogelijk een bijdrage moeten leveren. 
 
In de Nota Ruimte is een gebied rond de luchthaven Schiphol gereserveerd waarin in de toekomst geen nieuwe 
woningbouw wordt toegestaan. Binnen de 20 Ke-zone (figuur 3) mogen geen nieuwe uitleglocaties worden 
ontwikkeld. Herstructurering en intensivering van bestaand stedelijk gebied zullen binnen deze zone nu en in de 
toekomst wel mogelijk blijven. Binnen de gebieden die in het streekplan Noord-Holland Zuid zijn aangewezen als 
stedelijk gebied mogen ontwikkelingen (woningbouw/bedrijvigheid) plaatsvinden.  
 
Wet Luchtvaart (Luchthavenindelingbesluit) 
Januari 2003 is de Wet Luchtvaart in werking getreden. De Wet Luchtvaart brengt twee uitvoeringsbesluiten met 
zich mee: het Luchthavenindelingbesluit en het luchthavenverkeer-besluit. Het Luchthavenindelingbesluit (LIB) is 
relevant voor het plangebied. Immers, het LIB legt beperkingen op aan ruimtelijke ontwikkelingen binnen bepaalde 
zones. Het door het LIB gedefinieerde ‘beperkingengebied’ is van toepassing op het plangebied. Binnen het 
beperkingengebied wordt nieuwbouw van woningen niet toegestaan. Wel bestaat er de mogelijkheid om in 
bepaalde gevallen een verklaring van geen bezwaar bij de gezamenlijke ministers van VROM en V&W aan te 
vragen. 
 
Ook de door het LIB gedefinieerde 10-6 zone (figuur 4) is van invloed op het plangebied. Deze ligt over het 
huidige bedrijventerrein Hornmeer. Binnen deze zone wordt nieuwbouw van woningen niet toegestaan en worden 
er voor eventuele nieuwbouw van bedrijven extra eisen gesteld aan aantallen werknemers per hectare. 
Nieuwbouw van bedrijven is echter alleen toegestaan nadat een verklaring van geen bezwaar is afgegeven door 
het ministerie van VROM. 
Daarnaast gelden hoogte beperkingen voor vrijwel de hele gemeente. 
In het Luchthavenindelingsbesluit is ook vastgelegd dat er geen waterpartijen van meer dan 3 ha mogen worden 
aangelegd in verband met de vogelaantrekkende werking. 
 
Nota Mobiliteit 
Minister Verkeer en Waterstaat (kabinet) 
datum definitieve vaststelling door parlement in 2006 
De Nota Mobiliteit , die de verkeerskundige uitwerking is van de Nota Ruimte, geeft de volgende 
beleidsdoeleinden aan: 
- het verbeteren van de internationale bereikbaarheid; 
- het verbeteren van de interne en onderlinge bereikbaarheid van de nationale stedelijke netwerken en 

economische kerngebieden; 
- een goed functionerend systeem voor het vervoer an personen en goederen als essentiële voorwaarde voor 

economische ontwikkeling; 
- het inzetten op proces – en technologische-innovatie ter realisering van de beleidsdoelen. 
Uitgangpunten bij de realisering van deze beleidsdoelen zijn betrouwbare reistijden, vlotte en veilige 
verkeersafwikkeling binnen de (inter)nationale wettelijke en beleidsmatige kaders van milieu en leefomgeving. 
Deze nota bevat ook beleid met betrekking tot verkeer en vervoer en verkeersveiligheid voor de decentrale 
overheden en is daarom in dit kader van belang. 
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In dit document wordt de hoofdstructuur voor Nederland en de regio de ambities en strategieën per 
vervoerswijze(sector) vastgesteld. De decentrale aanpak van verkeer en vervoer wordt geregeld. 
Voor Aalsmeer en de regio zijn de uitgangspunten dat Schiphol zich moet blijven kunnen ontwikkelen en de 
landzijde goed bereikbaar moet blijven. Dit slaat op de hoofdwegenstructuur A4/A5/A9 en N201. 
 
Besluit Externe Veiligheid 
Bij het opstellen van nieuwe bestemmingsplannen of bij art. 19-procedures dient rekening te worden gehouden 
met het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI).  
 
Habitat richtlijn en Vogelrichtlijn 
In het te veranderen gebied zitten geen beperkingen ten aanzien van de vogel en of habitat richtlijn. 
 
Flora en Fauna 
Bij verandering van functie van een gebied is het nodig om een toets te doen naar de gevolgen voor de aanwezige 
flora en fauna. Bij gevolgen voor de flora en fauna is het nodig om een ontheffing van de flora en faunawet te 
verkrijgen, of om volgens een goedgekeurde gedragscode te werken. Deze moet goedgekeurd zijn door het 
ministerie van LNV. 
 
Vierde Nota Waterhuishouding 
De beleidsdoelstelling van deze nota is het hebben en houden van een veilig en bewoonbaar land en het in 
standhouden en versterken van gezonde en veerkrachtige watersystemen, waarmee een duurzaam gebruik 
gegarandeerd blijft. Dit beleid vormt ook de basis voor de Watertoets, zoals voorgeschreven in het Besluit op de 
ruimtelijke ordening voor alle ruimtelijke plannen. 
Bij de lange termijn strategie voor waterbeheer staan twee denklijnen centraal. In de eerste plaats zal worden 
uitgegaan van het zoveel mogelijk op een natuurlijke wijze omgaan met water en watersystemen. Als tweede gaat 
het er om vanuit het waterbeleid de watersysteem- en stroomgebiedbenadering (zowel nationaal als 
internationaal) te benadrukken. De samenhang binnen het waterbeheer en tussen waterbeleid, milieubeleid en 
ruimtelijke ordening wordt in deze gebiedsgerichte benadering bewerkstelligd. 
 
 

2.2 Provinciaal beleid 
 
Streekplan Noord-Holland-Zuid (februari 2003) 
Het hele gebied valt binnen de rode contouren (= ruimtelijke begrenzing stedelijk gebied) van het streekplan 
Noord-Holland Zuid. Voor het plangebied worden er twee bestemmingen aangewezen: 
· Bedrijfsterrein (voor het complex van Endemol en bedrijfsterrein Hornmeer); 
· Stedelijk gebied 
 
In het streekplan staat het huidige tracé van de N201 als voorkeurstracé voor de HOV-buslijn beschreven. Het 
streekplan beschrijft daarnaast het gebied langs de Ringvaart als een ecologische zone.  
 
2.3 Regionaal beleid 
 
IGGV 
De Intergemeentelijke Gebiedsvisie (oktober 2000)  
Deze opgenomen in het streekplan 
(Haarlemmermeer, Aalsmeer, Amstelveen, Uithoorn en De Ronde Venen)  
Deze gebiedsvisie wijst het plangebied in hoofdzaak aan als ‘stedelijk gebied’. Binnen dit gebied kan woningbouw 
en herstructurering plaatsvinden. Daarnaast wordt het deel van het bedrijventerrein Zwarteweg aangewezen voor 
werken. 
De huidige N201 wordt aangewezen als tracé voor de HOV, met een knooppunt ter hoogte van de Ophelialaan. 
 
Regionaal Verkeers- en Vervoersplan ROA (RVVP) (december 2004) 
Voor de gehele regio is het verkeer en vervoersbeleid vastgelegd in het RVVP, hieraan hebben de 
regiogemeenten zich gecommitteerd. In het RVVP zijn netwerken voor iedere vervoerswijze vastgesteld, 
waaronder de omlegging van de N201, de regionale fietsroutes door Aalsmeer en het netwerk voor het 
hoogwaardige openbaar vervoer in Aalsmeer. 
Belangrijk is dat het RVVP bepalend is voor de financiering van onderdelen van het netwerk. 
De ambities zoals weergegeven in het RVVP zijn: 
·  Stimulering fietsbezit en fietsgebruik: Completeren fietsnetwerk, aanleg stallingsvoorziening, 

stimuleringsmaatregelen (diefstalpreventie ontwikkelen fietsconcepten e.d.), verbeteren van de ketenmobiliteit 
fiets-OV 

·  Autonetwerk: Voor de korte termijn (tot 2015) snel aanleggen van wegen, waarvoor de middelen reeds zijn 
gereserveerd (o.a. de verlegging van de N201) en het treffen van benuttingsmaatregelen (o.a. 
wegverbredingen en verkeersmanagement). 

·  OV-netwerk: Uitbreiden netwerk (basis hiervoor is de visie Regionet korte termijn) en verbeteren van de 
exploitatie, maatregelen om de capaciteit te verhogen en de doorstroming te verbeteren, concessieverlening 
e.a. 

 
Regionale woonvisie 
Het ROA heeft in december 2004 een regionale woonvisie vastgesteld. Voor dit project relevante thema’s zijn de 
procentuele verdeling van de woning naar koop en huurprijs voor de regio. 
 
Daarnaast wordt de regio ingedeeld in verschillende woonmilieus. Aan de gemeente Aalsmeer is het dorpse milieu 
toegekend. Kenmerken hiervan zijn met name grondgebonden woningen met soms meer stapeling in het centrum 
en lage dichtheden. 
 
Rijnlands Waterbeheerplan 2006-2009 
Het plangebied is gelegen in de beheergebied van het Hoogheemraadschap van Rijnland. Het 
Hoogheemraadschap beheert zowel de kwaliteit als de kwantiteit van het water in het plangebied. Het 
hoogheemraadschap richt zijn beleid op een veilig en goedfunctionerend watersysteem. In stedelijke gebieden 
resulteert dit in voldoende drooglegging en er mag geen overlast ontstaan door onvoldoende waterberging. Het 
water dient zo lang mogelijk vast gehouden te worden in het gebied. 
Voor wat betreft de waterkwaliteit is het watersysteem biologisch gezond en de waterkwaliteit dient aan de norm te 
voldoen. Omdat het water ook dient als ecologische hoofdstructuur is het beleid van het waterschap gericht op het 
inrichten van natuurvriendelijke oevers. In principe stroomt het water van schoon naar vuil.  
 
De belangrijkste beleidsuitgangspunten waar rekening mee gehouden moet worden zijn: 
·  15% van de toename van het verhard oppervlak wordt gecompenseerd in water; 
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·  Waarbij de compensatie 1. Plaatsvindt in het plangebied, 2. Binnen het peilvak of 3. Binnen de 
bemalingseenheid; 

·  Na een optimalisatie studie voor de afvalwaterzuivering in Aalsmeer en de uitbreiding, hebben partijen 
afgesproken dat in de nieuwe uitbreidingsplannen de verharde oppervlakken volledig (100%) worden 
afgekoppeld. 

 
Verdere beleidsnota’s omtrent waterkwaliteit en kwantiteit die van toepassing zijn in Aalsmeer zijn: 
·  Nationaal Bestuursakkoord water; 
·  Europese Kader Richtlijn Water (ecologie en chemische samenstelling); 
·  Grondwaterrichtlijn; 
·  Waterhuishoudingsplan van de provincie Noord-Holland. 
 
2.4 Gemeentelijk beleid 
 
2.4.1 Aalsmeerse GebiedsVisie  
(AGV) (vastgesteld door de gemeenteraad 15 maart 2001)  
In de AGV (figuur 5) worden de volgende belangrijke ruimtelijke uitgangspunten die betrekking hebben op de 
huidig N201 vermeld: 
·  De kern Aalsmeer (Aalsmeer-Dorp) wordt weer één dorp. Dit betekent dat de beide helften aan beide zijden 

van de N201 weer aanéén moeten worden gehecht. Dit is de belangrijkste ruimtelijke opgave voor Aalsmeer 
na de verlegging van de weg; 

·  De linten en landschapsstructuren die Oost-West door de gemeente lopen (Oosteinderweg, Aalsmeerderweg 
en Hornweg) moeten worden versterkt. Primair moet de woonkwaliteit in deze linten worden beschermd en 
waar mogelijk versterkt. Ook de Zwarteweg is op te vatten als zo’n dwarsverbinding. Op de plankaart van de 
AGV is deze weg aangegeven als groene corridor; 

·  De HOV-verbinding Uithoorn-Hoofddorp gaat door het dorp. Het tracé is niet vastgelegd. Ook de vorm van de 
HOV (vrijliggende busbaan of niet) is in de AGV nog niet bepaald; 

·  Ecologische verbinding Bovenlanden. Deze verbinding moet een ecologische Oost-West relatie binnen de 
gemeente worden. De plannen hiervoor zijn verder uitgewerkt in het bestemmingsplannen ‘Uiterweg’ en 
OosteinderwegÂ. 

 
De AGV benoemt voor de gebieden liggend langs het huidige tracé met één van de volgende drie bestemmingen: 
·  Dorpsbebouwing, voor de bestaande woonbebouwing; 
·  Sportvelden, voor de bestaande sportvelden aan de zuid-oostzijde van het dorp;  
·  Gemengd bedrijventerrein, voor het bedrijventerrein Zwarteweg. 
 
2.4.2 Wonen en huisvesting 
Convenant met Eigen Haard 
De gemeente heeft een convenant gesloten met de woningbouwvereniging Eigen Haard. Hierin worden o.a. 
uitspraken gedaan over hoeveelheden woningen en soorten woningen. Dit heeft direct consequenties voor het 
plangebied (Seniorenwoningen, jongerenwoningen etc). 
 
Nota Wonen 21 (vastgesteld door de gemeenteraad in september 2002) 
In de Nota Wonen 21 zijn een zestal speerpunten vastgelegd voor het Aalsmeerse woonbeleid: 
·  Gemeente Aalsmeer heeft de regiefunctie 
·  Convenant afsluiten met woningbouwvereniging Eigen Haard (reeds gebeurd) 
·  Bovenlokaal overleg en afstemming 
·  Duurzame woningbouw realiseren 
·  Starters op de woningmarkt bedienen 
·  Concretiseren relatie tussen wonen en zorg 

 

 
5. Aalsmeerse gebiedsvisie 
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Wonen, welzijn en zorg 
Op het gebied van ouderenwerk en gehandicapten is beleid ingezet onder de noemer Wonen, Welzijn en Zorg 
(WWZ). Dit beleid wordt gemaakt voor ouderen en mensen met een handicap. Sinds 24 juni 2004 is een 
intentieverklaring van kracht waarin de gemeente met zeven externe partners WWZ de wil uitspreekt om WWZ-
beleid te gaan uitvoeren. 
 
De stuurgroep WWZ heeft 6 ambities uitgesproken. Deze ambities zijn uitgewerkt in de projectennota WWZ. Deze 
nota is in november van het jaar 2004 door de gemeenteraad als kaderstellend aangenomen. Op 22 september 
2005 is aansluitend op de projectennota WWZ het uitvoeringsprogramma 2005 – 2007 getiteld “samen aan de 
slag” door de gemeenteraad aangenomen. 
 
De voor de ruimtelijke ordening van het plangebied relevante ambities zijn: 
·  inspelen op nieuwe wetgeving, samenwerking en verwachte marktwerking 
·  voor 2010 moeten 5 wijksteunpunten in Aalsmeer en Kudelstaart in functie zijn (moeten worden ingepast in de 

ruimtelijke structuur) 
·  Er moeten 5 ingerichte woon-zorgzones worden ontwikkeld 
·  Woningvoorraad moet up-to-date zijn. Dat wil zeggen dat er voldoende ouderenwoningen moeten komen, dat 

de bestaande woningvoorraad op afroep geschikt moet worden gemaakt en dat er afspraken moeten worden 
gemaakt over eisen voor nieuwe woningen. 

 
Met het vaststellen van de projectennota in november 2004 en het uitvoeringsprogramma WWZ 2005 – 2007 in 
september 2005, is afgesproken dat binnen het huidige tracé N201 extra aandacht voor WWZ zal zijn. Hierbij is 
o.m. uitgesproken dat nieuwbouwwoningen ouderengeschikt moeten worden gebouwd en dat bestaande 
woningen binnen de woon-zorgzones op afroep ouderen- en gehandicaptengeschikt moet worden gemaakt. 
 
Eisen aan woningen 
Als uitgangspunt voor eventuele nieuwbouw van woningen wordt het afsprakenkader levensloop bestendig 
bouwen Aalsmeer gehanteerd. De eventueel te bouwen woningen en bijbehorende woonomgeving dienen 
minimaal aan de in het basispakket geformuleerde uitgangspunten te voldoen. 
 
Beeldkwaliteit en welstand 
Welstandsnota (januari 2003) 
In opdracht van de gemeente Aalsmeer is door de Stichting Welstandszorg Noord-Holland in samenwerking met 
Architectenwerk Twan Jutte een Welstandsnota opgesteld. De Welstandsbeoordeling is overeenkomstig het 
bepaalde in de Woningwet, gericht op het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk. Vanuit de zorg voor de 
schoonheid van gebouwen in Aalsmeer vragen burgemeester en wethouders voor de afgifte van een 
bouwvergunning advies aan de “Stichting Welstandszorg Noord-Holland”. De Woningwet kent sinds 1 januari 
2003 voor de gemeenten een verplichting een Welstandsnota vast te stellen. In  Aalsmeer is deze nota op 24 juni 
2004 door de Raad vastgesteld.  
 
Een belangrijke peiler van de welstandsnota is het gebiedsgerichte welstandsbeleid. De gebiedsgerichte 
welstandscriteria worden gebruikt voor de kleinere en middelgrote bouwplannen die zich voegen binnen de 
bestaande ruimtelijke structuur van Aalsmeer. Deze criteria zijn gebaseerd op het architectonisch vakmanschap 
en de ruimtelijke kwaliteit zoals die in de bestaande situatie wordt aangetroffen. Deze criteria geven aan hoe een 
bouwwerk “zich moet gedragen” om in zijn omgeving niet te veel  uit de toon te vallen, en welke gewaardeerde 
karakteristieken uit de omgeving in het ontwerp moeten worden gebruikt.  
 
Het huidige tracé  van de N201 is in de welstandsnota aangegeven als (her)ontwikkelingslocatie. Voor dergelijke 
locaties die de bestaande ruimtelijke structuur en karakteristiek doorbreken bevat de welstandnota geen 
welstandscriteria. Dergelijke welstandscriteria kunnen namelijk niet worden opgesteld zonder dat er een concreet 
stedenbouwkundig plan aan ten grondslag ligt. Op de aangrenzende gebieden zijn de gebiedsgerichte 
welstandcriteria wel van toepassing.  
 

  

6. Groenstructuur Aalsmeer 
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Cultuurhistorie 
Nota Belvedère (1999) 
Van belang voor de kwaliteit van de omgeving is de steeds groeiende aandacht voor cultuurhistorische waarden 
en monumentenzorg. In 1999 is de nota Belvedère uitgebracht door de minister van Onderwijs, Cultuur en 
Wetenschappen (OCW), Landbouw Natuurbeheer en Visserij, (LNV), Verkeer en Waterstaat (V en W), 
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, (VROM). Deze nota geeft een visie op de wijze waarop 
met cultuurhistorische kwaliteiten van de fysieke leefmilieu in de toekomst wordt omgegaan, en geeft aan welke 
maatregelen daartoe moeten worden getroffen.  
 
2.4.3 Verkeer en vervoer 
Collegeprogramma 2002-2006 
Het doel van het mobiliteitsbeleid, zoals dat aangegeven is in het collegeprogramma 2002-2006 is dat de mobiliteit 
voor zowel persoonlijke als zakelijke relaties voor de inwoners van Aalsmeer zo optimaal en comfortabel mogelijk 
is. Dit gebeurt o.a. door het onderzoeken van; 
- maatregelen om het openbaar vervoer te verbeteren; 
- het verbeteren van het wegcomfort; 
- en parkeerregulering. 
 
Verkeerscirculatieplan Aalsmeer (VCP) (vastgesteld in de gemeenteraad in 1999) 
In dit plan is de wegcategorisering van Aalsmeer aangegeven. 
Deze categorisering geeft aan welke wegen een ontsluitingsfunctie hebben en welke een verblijfsfunctie. Iedere 
soort weg dient aan de bij het betreffende wegtype behorende inrichtingseisen te voldoen. 
Een nieuw VCP is in voorbereiding. Naar verwachting zal dit in 2007 worden vastgesteld. 
 
Openbaar vervoer 
Ten behoeve van de aanbesteding van de concessie Amstelland-Meerlanden (door het ROA) is een OV-visie 
opgesteld waarin de Aalsmeerse wensen ten aanzien van het (hoogwaardig) openbaar vervoer zijn aangegeven. 
Voor wat betreft de lijnvoering wordt uitgegaan van 2 HOV-lijnen, 1 in oost-westrichting en 1 in noord-zuidrichting, 
daarnaast in ieder geval handhaven van de bestaande lijn naar/van Schiphol. 
 
Kadernota Verkeer en vervoer plan (vastgesteld 25 januari 2007) 
Nota geeft de basis voor de toekomstige verkeerstructuur van Aalsmeer. De Kadernota Verkeer- en Vervoersplan 
geeft kaders, inventariseert knelpunten en formuleert een oplossingsrichting die een nadere uitwerking krijgt in het 
Verkeer- en vervoerplan. Uitgangspunt voor het verkeer- en vervoerplan zijn de ‘Noordvork’ en ‘De Knip’ ook is 
uitgangspunt dat het regionale verkeer op de lokale wegen geweerd zal worden. 
 
2.4.4 Water en groen 
Kadernota Groenbeleid (2003) 
Middels de Kadernota Groenbeleid worden de randvoorwaarden vastgelegd voor groen binnen de gemeente. Bij 
de planvorming is het wenselijk in een vroeg stadium in te zetten op een krachtige groenstructuur. Het plan dient 
te voorzien in minimaal 5 % groen, bij voorkeur geconcentreerd op enkele locaties. (figuur 6) Het groen dient te 
worden aangelegd door en op kosten van de ontwikkelaar. Na afronding van het project wordt het overgedragen 
aan de gemeente. Gedurende het proces dienen hier afspraken over te worden gemaakt.  Voor een overzicht van 
de eisen die vanuit de gemeente worden gesteld m.b.t. groen wordt verwezen naar deel B van de leidraad 
inrichting openbare ruimte. 
 
Water 
Vanaf het begin van de planvorming dient afstemming te worden gezocht met de waterbeheerder, het 
hoogheemraadschap van Rijnland. Het Hoogheemraadschap van Rijnland is zowel waterkwaliteits- als 
waterkwantiteitsbeheerder. De volgende beleidsnota’s van het Hoogheemraadschap zijn in ieder geval van 
toepassing: 
 

- Nota Integrale Keur  
- Nota Dempen en verhard oppervlak 

 
In lijn van de Vierde Nota Waterhuishouding en naar aanleiding van de startovereenkomst Waterbeheer 21e eeuw 
(Rijkswaterstaat, februari 2001) dient een watertoets te worden uitgevoerd en dient zorgvuldig aandacht aan het 
aspect water te worden besteed in de planologische documenten (toelichting bestemmingsplan of ruimtelijke 
onderbouwing artikel 19 WRO procedure). 

 
 
Waterplan Aalsmeer (concept 2006) 
In het stedelijk waterplan Aalsmeer wordt beschreven hoe wordt omgegaan met het stedelijk water in Aalsmeer-
dorp in zowel kwalitatieve zin als kwantitatieve zin. Naar verwachting zal dit in 2007 worden vastgesteld. 
 
Door Rijnland zijn berekeningen gemaakt in het kader van de wateropgave Nationaal Bestuursakkoord water 
(NBW) voor de huidige situatie en voor een klimaatscenario in 2050. De gevolgen voor eventuele uitbreiding van 
het areaal aan oppervlaktewater in de Stommeer- en Hornmeerpolder zijn op dit moment nog niet beschikbaar 
maar zullen de komende maanden berekend worden. De eerste indruk is dat het aantal knelpunten meevalt. 
 
Verdere is de nota Water in Aalsmeer 2001: watervisie Horn- en Stommeerpolder en Oosteinderpoelpolder van 
toepassing.  
 
2.4.5 Voorzieningen 
Detailhandel en dienstverlening 
Het kerngebied voor detailhandel binnen het structuurplangebied is de Ophelialaan. Binnen dit gebied kan 
versterking plaatsvinden van de detailhandels structuur. Prioriteit ligt echter bij het versterken van Aalsmeer-
Centrum als belangrijkste winkelgebied. Hiervoor is een compleet en gevarieerd dagelijks winkelaanbod in het 
centrum noodzakelijk. Nieuwe vestigingen buiten het centrumgebied zijn niet wenselijk. 
Voor de detailhandel aan de Ophelialaan betekent dit er slechts beperkt verdichting en versterking kan 
plaatsvinden van detailhandel, gericht op de dagelijkse boodschappen. 
 
Sportvoorzieningen 
De gemeente Aalsmeer heeft haar sportbeleid vastgelegd in de evaluatie sportbeleid uit 2001. Belangrijk 
uitgangspunt daarbij is het faciliteren van sportvoorzieningen. Daarnaast in de accommodatieplanning van 2004 
aangegeven dat men streeft naar intensivering van sportaccommodaties en – velden. 
 
Scholen 
Huisvestingsplan onderwijs, gemeente Aalsmeer 2006. 
De huisvesting van het basisonderwijs wordt jaarlijks op basis van leerlingenprognoses vastgesteld. Daarnaast 
spelen onderwijs vernieuwingen een rol bij de ruimtevraag van de scholen. Een sterke toename van het aantal 
leerlingen door bijvoorbeeld nieuwbouw kan een flinke ruimtevraag tot gevolg hebben waarbij gekeken moet 
worden naar nieuwbouw of allocatie.  
De technische staat van het gebouw speelt hierbij ook een rol. 
 
Speelruimtebeleidsplan.  
In het speelruimtebeleidsplan (2001) zijn de beleidsuitgangspunten voor spelen in Aalsmeer vastgelegd. Het 
belangrijkste uitgangspunt is dat de speelruimtes- en toestellen voldoen aan de Warenwet Besluit veiligheid 
attractie- en speeltoestellen (1997). Daarnaast zijn richtlijnen gegeven voor de inrichting en plaatsing van 
speelruimtes. De speelruimtes dienen, conform het beleid, te worden ingepland en aangelegd. 
Indien bestaande speelruimtes moeten wijken voor herinrichting dan dient er in de nabije omgeving een 
alternatieve speelruimte ter compensatie aangelegd te worden. 
 
2.4.6 Milieuaspecten 
Bodemkwaliteitskaart 2005 
Regionaal bodembeheerplan (2005) 
De gemeente heeft in 2005 een bodemkwaliteitskaart (BKK) en een regionaal bodembeheerplan 
(BBP)vastgesteld.  Hierin is de kwaliteit van de bodem in Aalsmeer in beeld gebracht en op basis van deze kaart 
kan voor onverdachte locaties vrijstelling worden verleend van het verplichte verkennende bodemonderzoek bij 
nieuwbouw. Ook is het mogelijk om op basis van de BKK en het BBP licht verontreinigde grond als bodem toe te 
passen mits de kwaliteit van deze grond hetzelfde of beter is dan de kwaliteit van de ontvangende bodem. In dat 
geval zijn de regels van het Bouwstoffenbesluit niet van toepassing. 
 
Luchtkwaliteit 
De gemeente heeft in 2005 een gemeentelijk Luchtkwaliteitsplan opgesteld. In deze inventarisatie is mede op 
basis van verkeerstellingen onderzocht in hoeverre in de nabije toekomst (tot 2015) sprake is van een 
overschrijding van de normen uit het Besluit luchtkwaliteit. In de berekeningen is de invloed van de ruimtelijke 
ontwikkelingen die in de tussenliggende periode in Aalsmeer zullen plaatsvinden, meegenomen.  
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Uit de inventarisatie blijkt dat als gevolg van de infrastructurele ontwikkelingen die samenhangen met de 
herinrichting van de Burgemeester Kasteleinweg, in 2010 de daggrenswaarde voor fijnstof (PM10) wordt 
overschreden op de Stommeerweg en de Van Cleeffkade. Vanwege deze overschrijdingen is de gemeente 
verplicht een Plan van Aanpak op te stellen met daarin maatregelen om de geconstateerde knelpunten op te 
lossen. Dit plan van aanpak is naar verwachting in 2006 gereed. 
Recent inzicht wijst echter uit dat de achtergrondwaarden voor fijnstof naar beneden moeten worden bijgesteld. 
Bovendien biedt het Besluit luchtkwaliteit 2005 de mogelijkheid om de berekende fijnstof concentratie te 
verminderen met de zgn. zeezoutaftrek. De verwachting is dan ook dat de omvang van de overschrijdingen zal 
afnemen. Het Plan van Aanpak, waarin een herberekening zal worden uitgevoerd op basis van de meest recente 
inzichten, zal hierover uitsluitsel geven. 
Door de afname van de verkeersintensiteit op de huidige Burgemeester Kasteleinweg zal de Luchtkwaliteit in de 
directe nabijheid verbeteren. De Gemeente is voornemens om een Kadernota Verkeer op te stellen waarin de 
toekomstig beoogde verkeersstructuur voor geheel Aalsmeer wordt vastgelegd. Op basis van de daarin 
benoemde verkeerssituatie zal een doorrekening kunnen plaatsvinden wat betreft de Luchtkwaliteit voor de 
verschillende delen in het plangebied. Hierbij zal ook rekening worden gehouden met de toe te voegen functies in 
het plangebied (grondgebruik) en de specifieke bebouwingsopzet, 
 
Geluid 
De gemeente moet in het kader van de EU-richtlijn omgevingslawaai en de gewijzigde Wet geluidhinder in 2007 
geluidbelastingkaarten en in 2008 een actieplan hebben opgesteld. Dit project wordt in regionaal verband 
uitgevoerd. Binnenkort zal aan een extern adviesbureau daarvoor opdracht worden verleend. 
 
Duurzaam bouwen 
De gemeente Aalsmeer heeft een Dubobeleid ontwikkeld. De raad heeft voor duurzaam bouwen een 
ambitieniveau C vastgesteld. Dit ambitieniveau bundelt diverse deelambities op het gebied van energie en klimaat, 
materiaalgebruik en overig (waaronder stedenbouwkundig). Voor meer specifieke informatie wordt verwezen naar 
de kadernota en de uitwerkingsnota duurzaam bouwen. De realisatie van het Dubobeleid vindt plaats door alle 
maatregelen uit het duurzaamheidsprofiel (in dit geval het ‘duurzaamheidsprofiel voor woning(ver)bouwprojecten) 
te realiseren.  
 
Externe veiligheid 
Bij planontwikkeling dient rekening gehouden te worden met het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), het 
Besluitrisico’s zware ongevallen 1999 (Brzo 1999) , het Vuurwerkbesluit en de Circulaire Risiconormering vervoer 
gevaarlijke stoffen (RVGS). 
Hiervoor zal de gemeente bij verdere planuitwerking een onderzoek naar externe veiligheid laten uitvoeren. 
In het gebied bevinden zich diverse zware transport leidingen van o.a. gas en water. Bij het bebouwen van het 
gebied dient rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van deze leidingen en de daarbij behorende 
veiligheidsafstanden. 
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7. Historische kaart, 1850 

 
8. Luchtfoto plangebied 1958 

3. BESTAANDE RUIMTELIJKE EN FUNCTIONELE STRUCTUUR 
 
 
3.1 Cultuurhistorie 
 
De huidige stedenbouwkundige structuur, zoals we die momenteel aantreffen in Aalsmeer is het resultaat van 
verschillende ruimtelijke ontwikkelingen die in de loop van de tijd hun invloed hebben gehad op het dorp. Vooral 
de doorsnijding van Aalsmeer en het daarmee verbreken van de stedenbouwkundige en landschappelijke 
structuur hangt direct samen met de groei en ontwikkeling van Aalsmeer. In dit hoofdstuk wordt daarom met de 
bespreking van het historische aspect begonnen. Vanuit die historische analyse volgt een beschrijving van het 
huidige aanzien van het dorp. Het hoofdstuk wordt afgesloten met een analyse van de niet zichtbare technische 
aspecten in de huidige situatie, zoals eigendommen, kabels en leidingen en bodemaspecten.  
 
Het bestaande is de bron van het nieuwe. De bestaande gebouwen, het landschap en de infrastructuur vormen 
niet alleen het economisch kapitaal, evenzeer de fysieke stabiele factor om letterlijk en figuurlijk op voort te 
bouwen. Zowel door marktpartijen als overheden wordt steeds meer onderkend dat ruimtelijke kwaliteit belangrijk 
is voor de waardering van bouwwerken op zichzelf en de relatie met hun omgeving. Een goed ruimtelijke kwaliteit 
van de dagelijkse leefomgeving kan bijdragen aan de leefbaarheid en is ook vanuit oogpunt van duurzaamheid en 
als cultureel erfgoed van belang. 
 
3.1.1 Historie  
Ontstaan van het landschap  
De ruimtelijke opbouw van het dorp laat zich het beste verklaren door te kijken naar de historische ontwikkeling 
van het landschap. De geschiedenis van Aalsmeer gaat terug tot de vroege middeleeuwen. In 1133 duikt de naam 
Aalsmeer of Alsmar voor het eerst op in de geschiedenis. In die tijd omvatte Aalsmeer nog een gebied waar nog 
nauwelijks was begonnen met ontginnen. De venen, ten oosten van de meren, was nog een wildernis van lage 
elzen- en wilgenbossen. In de dertiende eeuw breidde de ontginning zich snel uit. De Oosteinderpoel, 
Schinkelpoel, Stommeer, Hornmeer, Legmeer en de Westeinderplassen ontstonden.  
Het hart van het dorp ligt op de ‘bovenlanden’: een smalle strook niet verveend gebied dat als hoge rug in het 
landschap ligt. De bovenlanden worden in de lengte ontsloten door een eeuwenoud bebouwingslint dat gevormd 
wordt door de Oosteinderweg, Van Cleeffkade en de Uiterweg. Dit gebied is nog steeds zeer waterrijk en wordt 
gekenmerkt door brede sloten, smalle kavels en een ontspannen woonmilieu dat gevormd wordt door het 
oorspronkelijke boerderijenlint.  
De plassen rond het oude dorp zijn in een aantal stadia drooggelegd. De Stommeer en de Hornmeer al in de 
zeventiende eeuw, de Legmeer en de Haarlemmermeer volgden pas in de negentiende eeuw. Op de kaart uit 
1850 is goed te zien hoe het dorp nog grotendeels omgeven is door water. (figuur 7) Ook is zichtbaar dat de 
Stommeer en de Hornmeer, waarin het grootste gedeelte van het plangebied is gelegen, nog geheel in agrarisch 
gebruik is. In deze polders is pas na de tweede wereldoorlog de stedenbouwkundige ontwikkeling van het dorp tot 
stand gekomen.  
 
De na-oorlogse ontwikkeling  
De stedenbouwkundige ontwikkeling van Aalsmeer is pas goed op gang gekomen na de Tweede Wereldoorlog. In 
die periode is het grootste gedeelte van het plangebied rond de N201 tot ontwikkeling gekomen. Op de luchtfoto 
van 1958 (figuur 8) is te zien dat het gebied nog grotendeels leeg is met uitzondering van een aantal doorgaande 
structuren. De spoordijken die uit de tweede helft van de negentiende eeuw stammen waren toen nog in gebruik. 
Ook de net aangelegde nieuwe provinciale weg (nu N201) is als doorgaande lijn duidelijk herkenbaar. Op deze 
foto is goed zichtbaar hoe de stedenbouwkundige structuur van de Stommeer nagenoeg letterlijk de agrarische 
polderverkaveling volgt. Dit heeft er toe geleid dat nog steeds het rationele rechthoekige stratenpatroon de opzet 
van het dorp bepaalt.  
 
Ten aanzien van het plangebied zijn met name de spoordijken uit de tweede helft van de 19e eeuw van belang. Op 
het kopstation Aalsmeer kwamen indertijd drie spoorlijnen samen; de lijn Haarlem-Aalsmeer, de lijn Bovenkerk-
Aalsmeer en de lijn Uithoorn-Aalsmeer. De lijn Haarlem-Aalsmeer is op 3 augustus 1912 in gebruik genomen, de 
lijn Aalsmeer Uithoorn  op 1 juli 1914 en de lijn Bovenkerk-Aalsmeer op 1 mei 1915. De spoorlijnen zijn in fasen 
buiten gebruik gesteld. Het traject Aalsmeer-Uithoorn is reeds op 6 oktober 1935 voor het reizigerspubliek 
gesloten. Het traject Haarlem-Aalsmeer is in 1936 voor alle verkeer gesloten en aansluitend opgebroken. Op 3 
september 1950 werd het traject Bovenkerk Aalsmeer voor reizigers gesloten, tegelijk met alle overige lijnen. 
Vervolgens werden de spoorlijnen ook voor het goederenverkeer gesloten; het traject Aalsmeer-Bovenkerk op 8 
oktober 1951 en het traject Aalsmeer-Uithoorn op 3 juni 1973.  



Structuurplan herinrichting omgeving Burgemeester Kasteleinweg 2020 
10 mei 2007   

14 

 
9. Huidige verkeersstructuur 

In de gemeente Aalsmeer zijn de trajecten van de spoorlijnen nog goed herkenbaar, zowel aan de 
spoorwegtaluds, de bruggen als de bebouwing. 
 
Groei woningbouw  
Met de economische ontwikkeling nam de vraag naar woningbouw in de jaren ‘60 en ‘70 sterk toe. In de toen nog 
lege Hornmeer zijn grootschalige woonwijken ontstaan met een eigen, intern gerichte stedenbouwkundige 
structuur. In dit zuidelijk gedeelte van het plangebied is de samenhang tussen de stedenbouwkundige structuur en 
de oorspronkelijke landschapspatronen veel minder aanwezig. 
 
Archeologie 
Uit literatuuronderzoek blijkt dat er binnen het plangebied geen gebieden zijn waar archeologisch onderzoek 
vereist is.  
 
Cultuurhistorische waarden 
Bij raadpleging van de cultuurhistorische waardenkaart is niet gebleken dat het plangebied cultuurhistorisch 
waardevolle gebieden aanwezig zijn. 
 
Monumenten  
Binnen het plangebied bevinden zich de volgende monumenten 
 
Rijksmonument: 
- Stommeerkade 64, woonhuis uit 1925, Architect Duiker en Bijvoet, moderne houtskeletbouw en Nieuwe Zakelijke 
trant  
 
Gemeentelijk monument 
- Zwarteweg 99-101, oude spoorwachterswoning 
 
 
3.2 Huidige ruimtelijke hoofdstructuur 
 
3.2.1 Stedenbouwkundige structuur 
Het plangebied doorsnijdt het woongebied  Stommeer en grenst aan het ten oosten hiervan gelegen woongebied 
Hornmeer. Beide woongebieden hebben ieder hun eigen identiteit.  
 
De Stommeer  
Deze wijk ligt tussen en Stommeerweg,  Stommeerkade en de Zwarteweg, en wordt doorsneden door de 
Burgemeester Kasteleinweg. De wijk bestaat uit, naast overwegend woonbebouwing ook uit andere verspreid over 
het gebied gelegen functies. Kenmerkend voor dit gebied is de diversiteit in architectuur, functies en structuren 
doordat dit gebied een langdurige ontwikkelingsperiode heeft gekend (en feitelijk nog steeds door 
ontwikkelingslocaties wordt gekenmerkt). Feitelijk is dit gebied een aaneenschakeling van woongebiedjes. In dit 
gebied is dan ook veel meer dan in de wijk Hornmeer sprake van een organisch gegroeide situatie. De bebouwing 
is met name in de ’50 en ’60 er jaren tot stand gekomen en is uitgebreid met seriematige woningbouw in een 
rechte structuur. Uitbreidingen zijn te vinden in het westen en in de zuidoosthoek van de polder, tussen de 
Linnaeuslaan en Zwarteweg.  
 
De bebouwingsrand langs de Stommeerweg is duidelijk naar buiten gericht en hierop georiënteerd en bestaat 
voornamelijk uit individuele woonbebouwing. Het voormalige stationsgebouw alsmede kerk en klooster aan de 
Stommeerweg zijn beeldbepalend elementen in dit gebied. De uitbreidingen hebben een heldere structuur met 
woningen in een veelal groene setting. De meeste woningen maken onderdeel uit van rijen.  De gebouwen zijn in 
principe met de voorzijde gericht op de belangrijkste openbare ruimte en hebben een voor- en achtertuin. Door de 
loop der jaren zijn nieuwe invullingen tot ontwikkeling gekomen. Recente woningbouwplannen bestaan naast 
grondgebonden woningen bovendien uit appartementen. De structuur van deze wijk  biedt nog steeds de 
mogelijkheid te komen tot nieuwe invullingen. In de Ophelialaan is een winkellint aanwezig die gedeeltelijk de 
Burgemeester Kasteleinweg overschrijd. 
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10. Regionaal fietsnetwerk 

De Hornmeer  
De Hornmeer ligt ingeklemd tussen de Kudelstaartseweg-Bachlaan en de Burgemeester Kasteleinweg en is veel 
meer dan de wijk Stommeer planmatig opgezet. Het heeft dan ook een kortere ontwikkelingsperiode doorgemaakt 
hetgeen zich o.a. kenmerkt zich door een integrale water-,  verkeers- en groenstructuur, duidelijke 
functiescheiding en architectuur uit dezelfde tijdsperiode. In dit gebied is veel minder sprake van “incidenten”. De 
in het zuiden van dit gebied gelegen woonbebouwing bestaat voornamelijk uit woonbuurten uit de jaren ‘ 70. De 
woonbuurten zijn helder van opzet. De woningen zijn meestal gegroepeerd in rijen en ook dubbele woonhuizen 
komen voor. Langs de Beethovenlaan is een klein winkelcentrum gevestigd. Het openbaar groen levert een 
belangrijke bijdrage aan het karakter van deze wijk. De strook lang de Burgemeester Kasteleinweg heeft een 
groene invulling met o.a. sportvoorzieningen en een kinderboerderij. In tegenstelling tot de wijk Stommeer 
manifesteert deze wijk zich veel minder naar de randen en is o.a. door brede groenstroken gescheiden van de 
Kudelstaartseweg en de Bachlaan. De ontwikkelingsmogelijkheden in het woongebied zijn beperkt.  
 
3.2.2. Infrastructuur 
Verkeer en vervoer 
De Burgemeester Kasteleinweg (provinciale weg N201) heeft niet alleen een belangrijke functie voor het 
doorgaande verkeer, de weg vervult ook een belangrijke functie in de interne verkeerscirculatie van het dorp. 
Feitelijk is door de sterke hiërarchische verkeersstructuur spraken van een boom- of aortamodel. (figuur 9) 
 
Aalsmeer kent binnen de bebouwde kom (met uitzondering van de provinciale wegen N201 en N231) 2 typen 
wegen:  
·  Gebiedsontsluitingswegen (snelheid 50 km/u.);  
·  Erftoegangswegen (snelheid 30 km/u.).  
De bestaande wegen voldoen niet in alle gevallen aan de beoogde functie- en inrichtingskenmerken. Bij 
gebiedsontsluitingswegen zijn niet in alle gevallen fietspaden aanwezig en is de aanleg hiervan veelal niet 
mogelijk, er zijn veel uitritten en ten aanzien van erftoegangswegen speelt het ontbreken van snelheidsremmende 
maatregelen i.v.m. geluidsoverlast of tengevolge van de busroute. 
 
Binnen en in de omgeving van het plangebied zijn na verlegging van de N201 als gebiedsontsluitingswegen aan te 
merken: de route Middenweg-Noordvork, Molenvlietweg-Zwarteweg (geheel), Oosteinderweg, Aalsmeerderweg, 
Hornweg, huidige N201 voor zover deze een ontsluitende functie heeft, Westeinderroute (Van Cleeffkade-
Stationsweg Stommeerweg en verder) en de Uiterweg. De overige wegen zijn in principe erftoegangswegen en 
liggen in 30-km gebieden. 
 
Fietspaden  
Door Aalsmeer lopen fietspaden die deel uitmaken van het regionale fietsnetwerk (regionale routes en regionale 
hoofdroutes). (figuur 10) Voor zover gerelateerd aan het plangebied zijn dit de volgende fietspaden/fietsroutes 
(tussen haakjes zijn de ontbrekende schakels aangegeven):  
·  Het fietspad langs de Aalsmeerderweg en verder tot aan het Dorp (op enkele plaatsen ontbreekt in de 

bestaande woonwijken een doorgaand fietspad);  
·  Fietsroute langs Hornweg en Zwarteweg (op het traject Hornweg-N201 wordt in 2006 een fietspad aangelegd. 

Langs de Zwarteweg tussen Dreef en Stommeerweg ligt geen vrijliggend fietspad);  
·  Fietsroute langs de Molenvliet – Stommeerkade;  
·  Fietsroute langs de huidige N201 (fietspad ontbreekt tussen de 2e JC Mensinglaan en het voormalige 

spoorwegviaduct);  
·  Fietspad over voormalige Spoorbaan tussen Zwarteweg en Stommeerkade (in het regionale fietspadenplan 

wordt deze route door het z.g. Lijnbaangebied doorgetrokken tot aan het fietspad langs de huidige N201, het 
gedeelte tussen de Stommeerkade en de huidige N201, globaal ter hoogte van de Dorpsstraat ontbreekt nog);  

·  Fietsroute over Westeinderroute (niet overal vrijliggend).  
 
Openbaar vervoer (OV) 
Aalsmeer is voor wat betreft openbaar vervoer bereikbaar met de volgende lijnen: 
·  In oost – west richting lijn 140 (tussen Uithoorn en Hoofddorp NS e.v.), lijn 198 (tussen Uithoorn en Schiphol 

NS e.v. via VBA) en lijn 79 (tussen Aalsmeer via Rijsenhout naar Hoofddorp e.v.); 
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11. Huidig watersysteem 

 
 
 
·  In noord-zuid richting lijn 171 (tussen Kudelstaart en Amstelveen busstation via Bovenkerk) en lijn 172 (tussen 

Kudelstaart en Amsterdam Haarlemmermeerstation, via VBA, Westwijk met aansluiting op de sneltram, 
busstation Amstelveen). 

 
Alle lijnen lopen via het huidige OV-knooppunt Hortensialaan (het busstation genoemd). 
 
Ondergrondse infrastructuur  
De stedenbouwkundige mogelijkheden voor de herontwikkeling van het plangebied worden sterk bepaald door het 
bovengrondse ruimtegebruik. De verlegging van de N201 lijkt op het eerste gezicht veel ruimte op te leveren. 
Naast de bovengrondse infrastructuur heeft de ondergrondse infrastructuur echter eveneens een groot effect op 
de ruimtelijke mogelijkheden van het gebied. Aangezien deze ondergrondse infrastructuur sterk gekoppeld is aan 
de bovengrondse, levert verwijderen van de bovengrondse infrastructuur niet de ruimtelijke mogelijkheden op die 
men op het eerste gezicht zou verwachten. Dit betekent echter niet dat de bestaande ruimte niet benut kan 
worden voor de versterking van de leefomgeving. Er kunnen bijvoorbeeld groene zones worden aangelegd. Deze 
groene gebieden kunnen goede overgangsgebieden vormen tussen de HOV- baan en de (nieuwe) 
woonbebouwing. Ook nabij bestaande bebouwing kan het groen in deze zones een buffer vormen naar de 
aanwezige infrastructuur.  
 
Vaarverbindingen 
Ten behoeve van de doorvaart van kleine schepen zijn bruggen met een doorvaarthoogte van 1,20 meter 
aanwezig. Binnen het plangebied ligt zo’n brug onder de N201, ter hoogte van de Van Cleeffkade/ Oosteinderweg. 
Er zijn geen plannen voor herstel van oude verbindingen of de aanleg van nieuwe vaarverbindingen. 
 
3.2.3 Water en groen 
Watersysteem 
In het plangebied worden twee watersystemen onderscheiden met elk hun eigen functie en peilniveau. 
Onderscheid wordt gemaakt in het watersysteem van de bovenlanden wat onderdeel uitmaakt van de boezem en 
het polderwater. Het boezemwatersysteem is direct gekoppeld aan de Ringvaart van de Haarlemmermeer. Het 
waterpeil van de Rijnlandse boezem bedraagt 0.60 meter minus NAP. 
Het polderwater heeft voornamelijk een ontwaterende functie en ligt ongeveer 4,5 meter lager dan het boezempeil. 
Het waterpeil van de Hornmeer- en Stommeerpolder bedraagt 5.00 meter minus NAP. (figuur 11) 
 
Het nieuwe waterplan van beheersgebied Rijnland moet duidelijkheid geven ten aanzien van de wateropgave voor 
de Horn- en Stommeerpolder in het kader van het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW).  
 
Waterkwaliteit 
Toetsend aan de wettelijke norm (MTR) en gezien de aanwezige functies van het water (visfunctie, 
zwemwaterfunctie) is de waterkwaliteit in het oppervlaktewater van de gemeente Aalsmeer in het algemeen, zowel 
chemisch als ecologisch, ontoereikend. Waterkwaliteitsknelpunten in het plangebied zijn de nutriëntenhuishouding 
(totaal-fosfaat), verontreinigde stoffen (koper en het bestrijdingsmiddel Carbendazim) en waterbodemkwaliteit. De 
ecologische kwaliteit in de Horn- en Stommeerpolder is echter beoordeeld als voldoende (STOWA-klasse III). 
 
Waterkeringen 
In het plangebied komt een aantal waterkeringen voor. Het betreft met name boezemkades en polderkades, die 
bescherming moeten bieden tegen overstroming. Bij de uitwerking van de plannen dient met de ligging van deze 
waterkeringen rekening gehouden te worden, aangezien binnen de profielen van deze waterkeringen enkele 
verboden en geboden gelden. 
 
Grondwater 
Het beheer van het grondwaterpeil in de Hornmeer- en Stommeerpolder vraagt aandacht. De gebieden zijn 
kwelgevoelig en er bestaat een kans op grondwateroverlast. Er dienen voldoende voorzieningen in de nieuw te 
ontwikkelen gebieden aangelegd te worden om het grondwaterpeil voldoende te kunnen beheren. 
In nieuwe te ontwikkelen gebieden in de Bovenlanden vraagt het grondwaterpeil ook om aandacht. Hier is een te 
laag grondwaterpeil door wegzijging naar de omliggende polders een aandachtspunt. 
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Waterplan Aalsmeer. 
Eind 2005 hebben de gemeente en Rijnland bestuurlijk afgesproken om in 2006/2007 het waterplan Aalsmeer op 
te stellen. De inventarisatiefase is gepland in de 1e helft van 2006. Het vaststellen van een kadernota (ambities en 
streefbeelden) is gepland in de 2e helft van 2006 en een maatregelenplan in de 1e helft van 2007. 
 
Groenstructuur 
Op dit moment is er binnen het plangebied geen sterke groenstructuur aanwezig.  
 
3.2.4 Voorzieningen 
Detailhandel en dienstverlening 
Een concentratie van detailhandel is gelegen aan het oostelijk deel van de Ophelialaan. Het betreft hier vooral 
kleinschalige detailhandel in zowel food als non-food. Hier is ook een supermarkt gelegen. Aan de westzijde van 
de Ophelialaan zijn enkele detailhandelsvestigingen maar is geen sprake van concentratie. 
 
Scholen 
In de direct naast gelegen gebieden in het plangebied liggen vier basisscholen. Twee van de vier basisscholen 
zijn protestants-christelijke basisscholen. Eén school is gevestigd aan de Ophelialaan (pcbs De Hoeksteen) en 
één school aan de Meervalstraat (pcbs De Wegwijzer). Beide scholen hebben op loopafstand de beschikking over 
een gymnastieklokaal. Deze schoolgebouwen zijn in een dusdanige bouwkundige staat, dat vervangende 
nieuwbouw op korte termijn (ca. 5 jaar) noodzakelijk is. De andere twee basisscholen worden in 2006 deels 
gerenoveerd en uitgebreid. Eén school is gehuisvest in Aalsmeer-Dorp aan de Schoolstraat (obs Samen Een) en 
de andere school is gehuisvest aan de Gerberastraat (rkbs Jozef). 
 
In de direct naast gelegen gebieden in het plangebied liggen twee scholen voor voortgezet onderwijs (VMBO-t en 
VMBO-p) en één school voor middelbaar beroepsonderwijs. Deze drie scholen vallen onder het bestuur van 
stichting Wellant, die verantwoordelijk is voor de huisvesting van de scholen. 
 
Sportvoorzieningen en recreatie 
Op dit moment zijn er twee voetbalcomplexen in de Hornmeer, namelijk Voetbal Vereniging Aalsmeer (VVA) en 
Roomskatholieke Aalsmeerse Voetbalvereniging RKAV).  
VVA heeft de beschikking over vier wedstrijdvelden, 1 wetra-veld en 1 halfverhard trainingsveldje. 
RKAV heeft de beschikking over 3 wedstrijdvelden en 1 halfverhard oefenveld. 
De postduivenvereniging heeft op de parkeerplaats achter het benzinestation langs de Dreef een onderkomen 
staan. 
Het zwembad De Waterlelie heeft zowel een binnen- als een buitenbad. In verband met de renovatie van het 
buitenbad komt een deel van de buitenruimte beschikbaar voor een andere bestemming.  
De midgetgolfvereniging heeft een complex met midgetgolfbanen 
Er is een private tennishal, Racket Sport, met fitnessfaciliteiten.  
 
Door of nabij het plangebied lopen enkele bewegwijzerde wandelpaden, dit betreft: 
·  Het vuurlijnpad (regionaal pad),  route: Hoge Dijk – Bielzenpad – Wissel – Baanvak - Gerberastraat – 

Stommeerweg e.v.; 
·  Het pelgrimspad (lange afstand wandelpad), route: Hoge Dijk – Stommeerkade – Zwarteweg – 

Kudelstaartseweg e.v.. 
 
Overige voorzieningen 
Midden op het sportterrein heeft Bon Ami een discotheek en op de hoek Zwarteweg – Burgemeester Kasteleinweg 
bevindt het jongeren centrum N201. 
De stichting Kinderboerderij Aalsmeer heeft een kinderboerderij langs de huidige N201. 
 
Overige bedrijvigheid 
Langs de Stommeerkade bevinden zich diverse (tuinbouw) bedrijven. Een groot deel daarvan is verouderd. De 
oorspronkelijke kavelstructuur met smalle kavels en sloten is hier nog herkenbaar. 
 
Aan de Zwarteweg bevinden zich enkele (garage) bedrijven en een accountantskantoor. 
Verder bevinden zich langs de Burgemeester Kasteleinweg bij de sportvelden enkele solitaire bedrijven. 
 
 

 



Structuurplan herinrichting omgeving Burgemeester Kasteleinweg 2020 
10 mei 2007   

18 

 

12. Van aorta naar netwerkmodel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13. Herstellen dwarsverbindingen 

4. VISIE OP HOOFDLIJNEN  
 
 
4.1 Inleiding 
 
In de stedenbouwkundige visie Herontwikkeling huidig tracé uit 2005 worden uitgangspunten benoemd die in dit 
structuurplan de planologische vertaling krijgen. Het structuurplangebied is gelegen tussen de Stommeerkade in 
het westen en de Legmeerdijk in het oosten, gelegen langs de Burgemeester Kasteleinweg inclusief enkele 
aangrenzende woongebieden en het gebied achter de Stommeerkade-oost. 
Met de omlegging van de provinciale weg naar een tracé buiten de huidige woonkern ontstaat in Aalsmeer de 
mogelijkheid het huidige tracé af te waarderen naar een lokale ontsluitingsweg en opnieuw in te richten. De eerste 
ideeën hiervoor zijn neergelegd in de Stedenbouwkundige Visie Huidige tracé N201 die als onderligger voor dit 
structuurplan dient en die door de gemeenteraad op 22 september 2005 is vastgesteld. 
 
4.2 Ruimtelijk concept 
 
Het doel van de planontwikkeling is het vergroten van de leefbaarheid in het dorp door beide helften van de kern 
weer aanéén te hechten. Een essentiële randvoorwaarde voor het bereiken van dit doel is dat de verkeersdruk in 
het middengebied van het dorp afneemt. Alleen op die manier kunnen stedenbouwkundige structuren aan 
weerszijden van de weg met elkaar worden verbonden en kan op verantwoorde wijze de gewenste HOV-
verbinding worden ingepast. Om de noodzakelijke afname van de verkeersdruk te bewerkstelligen wordt onder 
andere een nieuwe weg door de Stommeerpolder gerealiseerd, de zogenaamde ‘Noordvork’. De Noordvork draagt 
zorg voor een goede afwikkeling van de verkeersbehoefte binnen de kern van het dorp, waardoor het mogelijk 
wordt op delen van het huidige tracé van de N201 het autoverkeer in zijn geheel te laten vervallen. Door het 
aanbrengen van deze ‘knip’ in de Burgemeester Kasteleinweg ontstaat het noodzakelijke verkeersluwe gebied op 
een plek waar nu het drukke verkeer het functioneren van het dorp frustreert.  
 
De aaneenhechting van de beide dorpshelften krijgt vorm door de volgende ruimtelijke ingrepen:  
·  Het herstellen en versterken van ruimtelijke en functionele dwarsverbindingen;  
·  Het aanvullen van bestaande woonmilieus waardoor gescheiden delen van buurten weer aansluiting vinden 

met elkaar;  
·  Het ontwikkelen van herkenbare knooppunten op plekken waar infrastructuurelementen samenkomen.  
 
De ruimtelijke aaneenhechting van de dorpshelften wordt bereikt door een aantal nieuwe woonmilieus toe te 
voegen die de woonkwaliteit van het dorp Aalsmeer als geheel versterken. Deze nieuwe woonmilieus realiseren 
daarmee de beoogde kwaliteitsimpuls voor het dorp en dragen bovendien bij aan de haalbaarheid van de 
noodzakelijke infrastructurele ingrepen. 
 
4.3 Verkeer en infrastructuur 
 
Van ‘aortamodel’ naar ‘netwerkmodel’ 
De huidige N201, de Burgemeester Kasteleinweg, is een belangrijke doorstroomweg met aftakkingen naar de 
verschillende wijken, het zogenaamde aortamodel. Door deze structuur is er een duidelijk hiërarchie van wegen in 
de kern van Aalsmeer. De planvorming is er op gericht deze aorta op te heffen en een netwerk van gelijkwaardige 
wegen te maken. Belangrijk hierbij is uiteraard dat de Burgemeester Kasteleinweg inderdaad minder verkeer te 
verwerken krijgt. (figuur 13) Hiervoor zijn extra ingrepen in de wegenstructuur noodzakelijk zoals het maken van 
een zogenaamde ‘knip’ in de weg en de aanleg van de ‘Noordvork’ 
De structuur van het netwerkmodel sluit in stedenbouwkundig opzicht aan bij de oorspronkelijk opbouw van het 
dorp: het rechthoekig wegenpatroon wordt hersteld. 
Door de afwaardering van de weg is het huidige ruimtebeslag niet meer nodig. De huidige vierbanen met 
middenberm kunnen vervangen worden door een meer passend wegprofiel. Hierdoor ontstaat op het huidige tracé 
ruimte voor andere functies die aansluiten bij het dorpsmilieu en de mogelijkheid bieden beide dorpshelften weer 
aaneen te smeden. 
 
De wegenstructuur gaat van een aortamodel naar een netwerkmodel. 
De ruimte die hierdoor ontstaat kan gebruikt worden voor andere functies en biedt de mogelijkheid het dorp weer 
aaneen te smeden. 
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Herstellen en versterken van dwarsverbindingen  
Op de plankaart worden de plekken aangegeven die de mogelijkheid bieden de dwarsrelaties te versterken. 
(figuur 14 ) Dit zijn vooral de reeds bestaande historische wegen, zoals de Stommeerkade, Zwarteweg en de 
Ophelialaan. 
Ook wordt onderzocht of het haalbaar is het viaduct Baanvak te verwijderen. Door op de plek van het viaduct een 
gelijkvloerse kruising te realiseren wordt aansluiting gevonden bij de schaal en kwaliteit van de omgeving. 
Daarnaast is het opnieuw verbinden van de Hadleystraat met de Begoniastraat is hier een voorbeeld van. 
Visuele relaties worden hersteld door het verwijderen van geluidschermen, het verbinden van watergangen en het 
‘opruimen’ van kruisingen. De kruisingen worden teruggebracht naar een dorpse schaal wat inhoudt dat 
verkeerslichten en andere zware verkeersregulerende maatregelen zullen verdwijnen. Dit alles maakt de 
aaneenhechting voor iedereen zichtbaar.  
 
De volgende wegen binnen de kern Aalsmeer zijn aan te wijzen als potentiële ‘dwarsrelaties’ en dienen bij de 
stedenbouwkundige uitwerking op hun ruimtelijke mogelijkheden onderzocht te worden: Dorpsstraat, 
Weteringstraat, Van Cleeffkade, Stommeerkade, Fietsviaduct ‘Baanvak’, Hadleystraat-Begoniastraat, Ophelialaan, 
1ste en 2de J. C. Mensinglaan, Zwarteweg en de Legmeerdijk. 
 
Aanvullende infrastructuur; 
Uit verkeerskundig onderzoek is gebleken dat afwaardering van huidige wegen in het midden van de kern 
Aalsmeer (omgeving Ophelialaan) alleen mogelijk is wanneer er aanvullende verkeerskundige maatregelen 
worden getroffen. Aan de hand van rekenmodellen is gebleken dat wanneer er geen structurele aanpassingen aan 
de huidige N201 worden gepleegd, het huidige verkeersaanbod op de burgemeester Kasteleinweg niet significant 
afneemt. Aanvullende maatregelen zijn dan ook voorwaardenscheppend om een stedenbouwkundige 
herontwikkeling van het huidige tracé überhaupt mogelijk te maken.  
Deze maatregelen zijn het aanbrengen van een ‘knip’ in de huidige Burgemeester Kasteleinweg. Hierdoor is het 
fysiek niet meer mogelijk door het dorp te rijden. Deze knip is gedacht bij de Ophelialaan. Met de knip in de 
bestaande N201 bij de Ophelialaan wordt de meest evenwichtige verdeling van het (lokale) verkeer over het 
(lokale) verkeersnetwerk bereikt.  
 
Het zoekgebied voor de knip ligt rond de Ophelialaan 
 
Het aanbrengen van de Knip alleen is niet genoeg. In de stedenbouwkundige visie is uitgegaan van de aanleg van 
de zogenaamde ‘Noordvork’ in het gebied van de Stommeerkade Oost. Deze Noordvork leidt het verkeer af uit de 
kern van het dorp naar de Middenweg en de nieuwe N201. Ook een tweede onderzoek heeft uitgewezen dat de 
Noordvork nodig is om het verkeer van en naar het dorp-Aalsmeer in goede banen te leiden.  De Noordvork dient 
ook om de linten van de Aalsmeerderweg en de Oosteinderweg te ontlasten en voor verkeer tussen de kern 
Oosteinde en de kern Aalsmeer. Dit is ook op de toekomst gericht omdat het verkeer van en naar Aalsmeer door 
de groei van het aantal inwoners en de werkgelegenheid nog steeds toeneemt. 
 
Het beoogde tracé van de Noordvork is voorzien in het gebied achter de Stommeerkade oost en is indicatief op de 
plankaart middels een arcering aangegeven. 
 
Inpassing HOV  
Bij  de invulling van het openbaar vervoer is gekozen voor een model waarbij het Hoogwaardig openbaar vervoer 
(HOV) over de Burgemeester Kasteleinweg gaat lopen. Deze route had op basis van vervoerwaarden en rijtijden 
de voorkeur. De verbinding loopt van oost naar west door het dorp en is onderdeel van de route tussen Hoofddorp 
en Uithoorn. Met de provincie Noord-Holland en het ROA worden nadere afspraken gemaakt over de vorm van 
deze HOV-verbinding. Uitgangspunt is dat de aanleg van de HOV geen nieuwe doorsnijding van het dorp tot 
gevolg mag hebben. Om die reden is het van groot belang zorgvuldig om te gaan met de inpassing van de HOV- 
infrastructuur in het dorp.  
Uitgangspunten zijn; 
·  De HOV is ‘te gast’ in het dorp en voegt zich naar de structuur van de omliggende woonmilieus;  
·  Waar mogelijk worden bus- en autoverkeer gecombineerd. 
Daarnaast zal bij de uitwerking van de HOV-baan door de provincie gezocht moeten worden naar 
ontwerpmiddelen waarmee de continuïteit en herkenbaarheid van de busverbinding gewaarborgd is.  
 
Op de plankaart is het tracé van de HOV aangegeven. Middels een arcering is aangeven waar HOV en 
autoverkeer mogelijk gecombineerd kunnen worden. 
 

Naast deze verbinding wordt er een noord-zuidlijn gepland over het bedrijventerrein, langs Nieuw Oosteinde naar 
Amstelveen en een streekbus die waarschijnlijk langs de Bloemenveiling zal gaan over de nieuwe N201 richting 
Schiphol. 
 
Knooppunten 
Er zijn verschillende zogenaamde ‘knooppunten’ voorzien in het plangebied. Deze knooppunten bevinden zich op 
plaatsen waar belangrijke infrastructuur elkaar kruist. Het streven is de drie halteplaatsen ten behoeve van de 
HOV te situeren ter hoogte van de knooppunten gelegen aan de Burgemeester Kasteleinweg (Van Cleeffkade, 
Ophelialaan en Zwarteweg) 
 
Knooppunt Ophelialaan 
De Ophelialaan is het centrum van het plangebied. De huidige N201 vormt een zichtbare barrière tussen beide 
helften van de winkelstraat. In deze omgeving zal ook een ‘knip’ aangelegd worden in de Burgemeester 
Kasteleinweg zodat het doorgaande autoverkeer daadwerkelijk wordt gestopt. De HOV en het overige verkeer zijn 
hier te gast.  
Door het creëren van een plein op deze plek ontstaat een ontmoetingsplek die beide helften van het dorp met 
elkaar verbind. De halteplaats voor het HOV versterkt deze functie. Er kunnen functies toegevoegd worden zoals 
kiosken, kleinschalige horeca e.d.. 
 
Knooppunt Van Cleeffkade en knooppunt Zwarteweg 
Hier komen verschillende infrastructuurlijnen bij elkaar. Door hun iets verhoogde ligging vormen deze 
knooppunten tevens een landschappelijke markering.  
Het knooppunt Van Cleeffkade vormt de entree van het dorp en verdere uitwerking van dit punt zal gebeuren met 
dit als uitgangspunt.  
Het knooppunt Zwarteweg ligt op de plek waar twee HOV-verbindingen elkaar kruisen en vormt daardoor een 
belangrijk openbaar vervoer overstappunt. Dit zal meer een oriëntatie - en ontmoetingspunt worden. 
 
Ter hoogte van de drie halteplaatsen ten behoeve van het HOV komen knooppunten met ieder hun eigen 
karakter. 
 
Een vierde knooppunt is de plaats  waar de Noordvork aansluit op de bestaande infrastructuurknoop 
Stommeerkade, Ophelialaan en Aalsmeerderweg en de nieuw aan te leggen aansluiting van de Middenweg. 
 
Het vijfde knooppunt is de kruising Legmeerdijk- Burgemeester Kasteleinweg (N201) 
 
Langzaamverkeer 
Fietspaden 
Waar mogelijk zullende de ontbrekende schakels in de regionale fietspadenstructuur worden aangevuld.  
 
Voetgangers 
Bij het herstellen van de dwarsverbindingen in het dorp wordt ook aandacht besteed aan het verbeteren van de 
voetverbindingen tussen de twee helften van het dorp. 
 
4.4 Woningbouw 
 
Algemeen 
Door de werking van het Luchthavenindelingsbesluit is nieuwbouw niet op alle plekken binnen het plangebied 
mogelijk. Het beperkingengebied legt beperkingen op aan de plekken waar gebouwd mag worden. Daarnaast 
kunnen beperkingen worden gelegd op de bouwhoogte. De Nota ruimte geeft aan dat binnen de 20 Ke-contour 
woningbouw alleen mogelijk is als er sprake is van herstructurering en/of intensivering in bestaand stedelijk 
gebied. De in dit structuurplan aangegeven nieuwe woongebieden liggen binnen de contour van het bestaande 
‘stedelijke gebied’ en zullen met hun invulling de ‘dorpse’ structuur van de kern van Aalsmeer herstellen. 
In verschillende beleidsnota’s wordt beschreven dat in Aalsmeer een dorpsmilieu wordt voorgestaan. Hier passen 
lage dichtheden en beperkte bouwhoogte bij. Indien specifieke situaties daarom vragen is het mogelijk hiervan af 
te wijken, bijvoorbeeld voor het aanbrengen van stedenbouwkundige accenten, daarbij kan gedacht worden aan 
de knooppunten. 
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Nieuwe woningbouw gebieden 
In aanvulling op de aaneenhechting van de dorpshelften wordt een aantal woonmilieus toegevoegd die de 
woonkwaliteit van het dorp Aalsmeer als geheel versterken. Deze locaties dienen ter versterking van de stedelijke 
structuur maar zijn ook belangrijk voor de financiering van de ruimtelijke en infrastructurele ingrepen. 
 
Relatief grote uitbreidingslocaties voor woningbouw zijn op de plankaart aangegeven en zijn gepland op; 
- een deel van het gebied achter de Stommeerkade langs de nieuwe Noordvork (Polderzoom); 
- het gebied achter de Spoorlaan (Spoorlaan); 
- bij de gemeentewerf (Zwarteweg 1). 
 
Nieuwe woningbouwlocaties: 
- een deel van het gebied achter de Stommeerkade langs de nieuwe Noordvork (Polderzoom); 
- het gebied achter de Spoorlaan (Spoorlaan); 
- bij de gemeentewerf (Zwarteweg 1). 
 
Daarnaast zijn op de plankaart zoekgebieden voor woningbouw aangegeven. Het betreft gebieden waar 
woningbouw theoretisch mogelijk is maar waar de wenselijkheid en de haalbaarheid van bebouwing nog nader 
onderzocht moet worden.  
 
Zoekgebieden voor woningbouw: 
- op een deel van de sportvelden; 
- achter de Cyclamenstraat; 
- Tussen de Noordvork en de bestaande bebouwing langs de Stommeerkade. 
 
Versterken linten 
Op enkele plekken het mogelijk dat de historische bebouwingslinten versterkt worden. Dit sluit aan op het 
gemeentelijk beleid voor versterken van de lintenstructuur. Uitgangspunt is dat woningbouw in de linten mogelijk is 
mits de open bebouwingsstructuur gehandhaafd blijft. Daarnaast bestaat het versterken van de linten ook uit 
herstellen van de landschappelijke waarden zoals bomenrijen, watergangen en groene bermen. 
Het gaat hierbij met name om de Zwarteweg en de Stommeerkade. 
 
4.5 Water en groen 
 
Water 
Water geeft extra kwaliteit aan het leefmilieu. Bovendien is in Aalsmeer het water nauwelijks weg te denken. Ook 
het herstel van de watergangen maakt onderdeel uit van het aaneen smeden van de twee dorpshelften.  
 
Om te voldoen aan de eisen van het hoogheemraadschap van Rijnland zal op verschillende plekken water moeten 
worden gerealiseerd. In principe gaat het om 15 % van de toename van het verharde oppervlak binnen het 
plangebied. De voorkeur gaat uit dit op enkele geconcentreerde plekken te doen. Zoekgebieden voor water zijn; 
·  Langs het huidige Burgemeester Kasteleinweg; 
·  Bij de sportvelden; 
·  In het resterende gebied langs de Noordvork. 
 
Wateropgave volgens de NBW normen 
Inmiddels zijn door Rijnland berekeningen gemaakt in het kader van de wateropgave NBW voor de huidige situatie 
en voor een klimaatsscenario in 2050. De gevolgen voor eventuele uitbreiding van het oppervlak aan 
oppervlaktewater in de Stommeer- en Hornmeerpolder zijn op dit moment nog niet beschikbaar, maar zullen in de 
komende maanden berekend worden. De eerste indruk is dat het aantal knelpunten meevalt. Mocht hier nog een 
wateropgave uit komen dan zal deze meegenomen worden in de planontwikkeling. 
 
Om te kunnen voldoen aan de eisen ten aanzien van berging van regenwater en het rechtstreeks afvoeren van 
verhardingen op open water zal ook binnen de woongebieden water worden aangebracht. 
 
Zoek gebieden voor water aangegeven op de plankaart zijn; 
- Langs de huidige Burgemeester Kasteleinweg. 
- Bij de sportvelden. 
- In het resterende gebied langs de Noordvork. 

 
Groen 
Voor de nieuwe woningbouwgebieden geldt dat er minimaal 5% groen moet zijn, bij voorkeur geconcentreerd op 
een aantal locaties.  
Herstructurering van groen kan plaatsvinden in samenhang met de compensatie van water. Met name het gebied 
langs de Noordvork leent zich hiervoor. 
 
 
4.6 Voorzieningen 
 
Detailhandel 
Het structuurplan voorziet niet in grootschalige uitbreiding van de winkelvoorzieningen wel in verdichting en 
versterking. Hierbij wordt gedacht aan een verdichting langs de Ophelialaan. Detailhandel is nu geconcentreerd 
langs het noordelijk deel van de Ophelialaan met enkele verspreide detailhandelsvestigingen aan het zuidelijke 
deel. Het herstel van de dwarsverbinding over het knooppunt biedt dan ook de kans ook om het knooppunt en het 
zuidelijk deel, tot de Hortensialaan, een meer commerciële invulling te geven en hiermee ook de dwarsverbinding 
te herstellen. 
 
Verdichting en versterking van de detailhandelsfuncties bij de Ophelialaan. 
 
Bedrijven 
Behalve een smalle strook extensieve bedrijvigheid, bijvoorbeeld in de vorm van startersunits langs de 
Burgemeester Kasteleinweg bij het bedrijventerrein Hornmeer als een soort afscherming van dit bedrijventerrein. 
Het is niet de bedoeling in of rond het plan gebied extra bedrijvigheid toe te voegen. Hiervoor zijn elders in 
Aalsmeer voldoende mogelijkheden. Door de doorsnijding van de Noordvork zal ook een verdere voortzetting van 
kwekerijen langs de Stommeerkade niet aan de orde zijn. Onderzocht wordt of het mogelijk is de gemeentewerf te 
verplaatsen naar een plek achter de Stommeerkade.  
 
Maatschappelijke voorzieningen en scholen 
Nader onderzoek zal plaatsvinden naar de haalbaarheid enkele basisscholen te verplaatsen naar de omgeving 
van de gemeentewerf. De gedachte gaat uit naar één gebouw met gymnastieklokaal in combinatie met 
kinderopvang en peuterspeelzaalwerk. 
 
In het kader van wonen, welzijn en zorg zal in de plannen rekening gehouden worden met de mogelijke vestiging 
van een wijksteunpunt en de daarbij behorende woonzorgzone. 
 
Sportvoorzieningen 
Bij de uitwerking van de plannen zal ook gekeken naar de mogelijkheid de huidige sportvoorzieningen te 
reconstrueren. De aanleg van wetra-velden en het verplaatsen van voetbalvelden zijn opties die het gebruik van 
de sportvoorziening verbeteren en die nader onderzocht zullen worden. Doel hierbij is tevens de mogelijkheid van 
woningbouw aan de westkant langs de Zwarteweg te onderzoeken. 
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14. Ligging en begrenzing deelgebieden 

 
4.7 Fasering 
 
Voor de uitvoering van de ontwikkelingen is het plangebied in verschillende deelgebieden opgedeeld. Deze zijn 
weergegeven in figuur 15. 
Volgens de huidige inzichten zal gestart worden met de (delen van de) woningbouwlocaties die niet beïnvloed 
worden door het geluid van het wegverkeer van de huidige N201. De herinrichting van het huidige tracé zal als 
een van de laatste aan de beurt zijn. Om dit uit te kunnen voeren moet de omgelegde N201 een feit zijn en zullen 
ook de aanvullende verkeersmaatregelen uitgevoerd moeten zijn of worden. 
 
De deelgebieden zijn:  Verwachte start realisatie: 
·  Stommeer  deelgebied 1 (C.42) 2010 
·  Polderzoom deelgebied 2 (C.41) 2010 
·  Spoorlaan deelgebied 3 (C.43) 2009 
·  Opheliahof deelgebied 4 (C.45) 2012 
·  Zwarteweg deelgebied 5 (C.46) 2009 
·  Sportpark deelgebied 6 (C.48) n.t.b. 
·  De Kweekvijver deelgebied 7 (C… ) 2012 
·  HOV-tracé (inclusief knoopunten) deelgebied 8 (C.49) 2012 
·  Noordvork deelgebied 9 (C.50) 2009 
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5. ECONOMISCHE HAALBAARHEID 
 
 
Ten behoeve van de stedenbouwkundige visie voor de herinrichting van het huidige tracé van de N201, die dient 
als basis voor dit structuurplan, zijn berekeningen gemaakt ten behoeve van de haalbaarheid van de plannen.  
Uitgangspunt hierbij is dat het gebied is opgesplitst in deelgebieden en dat elk deelgebied zijn eigen planning en 
exploitatie kent. Deze exploitaties dragen de uitvoering van de dragende thema’s als de eventuele aanleg van de 
Noordvork en de herinrichting van het huidige tracé. 
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6. MAATSCHAPPELIJKE HAALBAARHEID 
 
 
6.1 Vooroverleg 
 
In het kader van het artikel 10 vooroverleg heeft overleg plaatsgevonden met de volgende instanties: 
 
Provincie Noord-Holland 
Inspectie VROM, regio Noord-West 
Ministerie Verkeer en waterstaat 
Hoogheemraadschap van Rijnland 
Stadsregio Amsterdam 
Kamer van Koophandel Amsterdam 
Regionale Brandweer 
Schiphol 
Gemeente Amstelveen 
Gemeente Uithoorn 
Gemeente Haarlemmermeer 
Verenigde Bloemenveiling Aalsmeer 
 
Ondernemers vereniging Aalsmeer 
Vrouwen Advies Commissie Aalsmeer 
Kerngroep wijkraden 
 
De uitkomsten van het vooroverleg zijn verwerkt in een aparte notitie welke als bijlage 2 is toegevoegd aan dit 
plan. 
 
6.2 Inspraak 
 
Op 16 mei 2006 heeft B&W besloten de procedure voor de totstandkoming van het Structuurplan Herinrichting 
omgeving Burgemeester Kasteleinweg 2020 te starten door het plan voor een ieder ter inzage te leggen en de 
inspraak te starten. 
 
Het plan heeft met ingang van maandag 22 mei tot en met  zondag 2 juli 2006 gedurende 6 weken ter inzage 
gelegen. 
 
Dit heeft geleid tot 23 inspraak reacties welke zijn verwerkt in een aparte notitie welke als bijlage is toegevoegd 
aan dit plan. 
 
6.3 Aanpassingen van het plan naar aanleiding van de inspraak 
 
Naar aanleiding van het vooroverleg en de inspraak is het plan op verschillende onderdelen aangepast. 
Hieronder vindt u een overzicht van de aanpassingen. 
 
Voorgestelde aanpassingen in het structuurplan 
 
Tekstuele aanpassingen 
1. Blz 5, 1.2 Begrenzing: Tekst met de beschrijving van de plangrenzen is aangepast. Het gedeelte van de 

Burgemeester Kasteleinweg tussen de Van Cleeffkade en de Ringvaart is toegevoegd. 
2. Blz 5, 1.3 Beoogde planning: Data zijn aangepast. 
3. Blz 7, 2.1 Nota Ruimte: Aan de tekst over de Nota Ruimte is een zinsnede toegevoegd de beleidsdoelen van 

deze nota en een aanvulling op de herstructureringsopgave. 
4. Blz 7, 2.1 Nota Mobiliteit: Aan de tekst over de Nota Mobiliteit is een zinsnede toegevoegd met de 

beleidsdoelen van deze nota. 
5. Blz 8, 2.1 Vierde Nota Waterhuishouding: Aan de tekst over de Vierde Nota Waterhuishouding is een 

zinsnede toegevoegd met de beleidsdoelen van deze nota 
6. Blz 11, 2.2.4 Water en Groen: In de lijn van de Nota Ruimte moet zijn In de lijn van de Vierde Nota 

Waterhuishouding… 
7. Blz 11, 2.4.6 Luchtkwaliteit: Tekst is uitgebreid. 

8. Blz 20, herstellen versterken dwarsverbindingen: De Beethovenlaan is verwijderd uit de opsomming te 
herstellen dwarsverbindingen. 

9. Blz 20, Aanvullende infrastructuur: De tekst is aangevuld met uitkomst second opinion. 
10. Blz 20, Inpassing HOV: Toegevoegd enkele zinnen ter verduidelijking van de keus het HOV over het 

bestaande tracé te laten lopen. 
11. Blz 20, 4.4 Algemeen: De tekst is aangevuld met de motivering waarom de nieuwe woongebieden voldoen 

aan de uitgangspunten voor de Nota Ruimte. 
12. Blz 21, 4.4 Zoekgebieden voor woningbouw: Tekst is aangevuld met het gebied tussen de Noordvork en de 

bestaande bebouwing langs de Stommeerkade. 
13. Blz 21, 4.4 Versterken linten: De tekst is aangevuld met uitleg 
14. Blz 23, fasering: tekst is aangevuld met jaartallen van de verwachte start van de realisatie. 
15. Blz 24, 6.2 Inspraak: Tekst is aangevuld met juiste data. 
16. Blz 24, 6.3 Aanpassingen van het plan: Het overzicht van de aanpassingen van het structuurplan naar 

aanleiding van de inspraak is toegevoegd. 
 
Daarnaast verbetering van enkele spel en stijlfouten. 
 
Tekeningen 
1. Blz 5, tekening 2, Plangrenzen: Plangebied is uitgebreid met de Burgemeester Kasteleinweg tussen de Van 

Cleeffkade en de Ringvaart. 
2. Blz 7: Toegevoegd figuur 3a, een tekening met de hoogte beperkingen rond Schiphol. 
3. Blz 19, tekening 13: De dwarsverbinding bij de Beethovenlaan en de Weteringstraat is verwijderd.  
4. Blz 22, tekening 14: de begrenzingen zijn op diverse plekken aangepast. 
 
 
Plankaart 
1. Plangebied is uitgebreid met de Burgemeester Kasteleinweg tussen de Van Cleeffkade en de Ringvaart. 
2. De ligging van de Noordvork is aangepast. De Noordvork is na de kruising net het Spoorlijnpad verschoven 

richting de dijk van het Bielzenpad.  
3. In de Stommeerpolder zijn rond de Noordvork zoekgebieden voor woningbouw toegevoegd. 
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Procedure totstandkoming van het Structuurplan 
 
 
B&W besluiten starten procedure 

Publicatie in SC en NMB 

Voor-ontwerpplan ter inzage/ indienen inspraak, 
gedurende 6 weken 
Verwerken inspraak 

B&W- besluiten verder te gaan 

Publicatie in SC en NMB met de aankondiging dat het 
plan ter visie komt te liggen 
Ontwerpplan terinzage/ indienen zienswijzen,  
gedurende 6 weken 
Verwerken zienswijzen 

B&W behandelende de zienswijzen en besluiten de raad 
voor te stellen het structuurplan vast te stellen 
Behandeling in beraad van zienswijzen en structuurplan 
met mogelijkheid tot mondelinge toelichting en nota van 
beantwoording 
Behandeling in raad van zienswijzen en structuurplan en 
vaststelling van het structuurplan door de Raad. 
Publicatie vaststelling in SC en NMB 

 
 
Stappen tot nu toe 
 
16 mei 2006 Besluit van burgemeester en wethouders tot het starten van de procedure 
 
Voorontwerpplan ter inzage van maandag 22 mei tot en met zondag 2 juli 2006  
 
5 december 2006   Besluit van burgemeester en wethouders op de inspraak en planaanpassingen 
 
Ontwerpplan ter inzage met ingang van 5 februari tot en met 18 maart 2007 
 
10 mei 2007 Structuurplan vastgesteld door de gemeenteraad.  
 

Bijlage 1: Plankaart 
De plankaart maakt integraal onderdeel uit van dit structuurplan 
 
Bijlage 2:  Samenvatting en behandeling van de inspraakreacties en het vooroverleg 
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